PLANZEICHNUNG (TEIL A) MaRstab 1:1.000 A VERFAHRENSVERMERKE: EG
Der Stadtrat hat in der Sizung vom 28.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes L E N DE
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. 1 Festsetzu n gen d u rch PI anzeichen (Tei I A)
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Festsetzungen der Nutzungsschablone
Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.03.2016 hat in der
Zeit vom 22.12.2016 bis 31.01.2016 stattgefunden. . "
\\\ Artder bauli- | Bauweise BG = Betriebsgebaude
\ Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR chenNutzung | a = abweichend VG = Verwaltungsgebaude
: § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.03.2016 hat WG = Wohngebaude i.S. des
\\\\ in der Zeit vom 22.12.2016 bis 31.01.2016 mit Schreiben vom 20.12.2016 stattgefunden. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
\ GRZ I GFB = Gebéude fiir freie Berufe
P (Grundfiachenzahl (maximale Zahl der zu-
\\\\ Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2017 wurde mit der Begriindung gem. § 19 BauNvO) lassigen Vollgeschosse) FD = Flachdach
Jl und Umweltbericht gemaB §3 Abs.2BauGB in der Zeit vom 24.10.2017 bis 27.11.2017 = Flachdac
K sffentiich ausgelegt. Auf die &ffentiiche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 13.10.2017 SD = Satteldach
A = hingewiesen. WH (max.) GH (max.) ZD = Zeltdach
- i (maxln_ialeWandhéhain [maxlmal.eGebiuderﬁhe PD - Pu]tdach
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2017 wurden die Behérden E“;Zm“;;i?;m ‘E",L“;";Lh”i.‘f!iﬁf’um SHD = Sheddach
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, gemaR s B svin i v SBD = Segmentbogendach /
L §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2017 bis 27.11.2017 mit Schreiben vom 13.10.2017
. Tonnendach
L beteiligt.
Zulassige Dachformen und .
- Dachneigung in ° der Betriebs-,| =~ = keine besondere Festsetzung
' ‘ Die Stadt Hemau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 19.12.2017 den Bebauungsplan geméaR Verwaltungs- u. Wohngebaude getroffen
\r: b ] § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.09.2017, redaktionell ergéanzt gemaR Beschluss vom und Gebaude fiir freie Berufe
N/ 19.12.2017, als Satzung beschlossen.
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P _ 1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung
L susgefeintam: ’ [20. Dez. 2517 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11, 16 BauNVO)
i tz 0. DEZ. zm? Stear;l ; ut
| - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Hans Pollinger, 1. Burgermeister 1.2 Baugrenze
0. , (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
= Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am/Z.Q0.7ol8 gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich E
UL IT_IL IR | bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Baugrenze
g = Umweltbericht wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
T~ dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf 1.3 Verkehrsflachen
"_"s-...‘_._- hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)
"IN-S\ ‘ —
r Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. || Offentliche StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie
-—-..,______.‘ p i
h % ' =—=—w= Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 u. Abs. 6 BauGB)
% 3 At Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des
\%_ N | § 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen. 1.4 Griinflichen
| p 4 \ i N\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
¢ ,‘ £ ; | byt i \ — . . R
~ S | \ GE4) = _ Offentliche gliedernde Griinflachen
o \ el h 8/ AN ' : \ Zweckbestimmung: Regenriickhaltung
A\ \\§ , { T I . | S £ Hans Pollinger, 1. Bikgermeister
— \ r i 20% 260m ) g - -
s | : A . onos ’ 1.5 Immissionsschutz
| PN S v 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG)
: 3 o\ ® e DN 20 .32 .l\\ (§ . d

Larmkontingente LEK und Basispunkt (gem. textlichen

) ! Angabe der Richtungssektoren Immissionsschutz der

\ Festsetzungen Teil B, Kapitel 1.7 sowie Schalltech-
2 nischer Untersuchung, S. 20)
Sy \ 1.6 MaBnahmen und Flédchen zum Schutz, zur Pflege und zur
\ Entwicklung von Natur und Landschaft
i ﬂ\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
Rdp® o Jlg\ T % ’XE Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
| ; -\ eswvesl sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b u. Abs. 6 BauGB) mit Teilflache
el ) (gem. textlichen Festsetzungen Teil B, Kapite| 1.10.6)
\ }’, 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
B - \ - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. Abs. 6 BauGB) mit Teilfliche
A \ (gem. textlichen Festsetzungen Teil B, Kapitel 1.10.5)
h '; K GE4)| = - \ zu pflanzender Baum gem. Pflanzenliste 1 der textlichen Festsetzungen Kapitel
ikd , A 1.10.8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. Abs. 6 BauGB)
GRZ
2\ i \ > ' FTTH Flachen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden, Natur und
e e .| CHp “j:i =TT T [andschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB)
=\ \ p SO/ ZD PD:on - 0" \ A 1.7 Sonstige Planzeichen
‘ _'\\\ ~ ggg: DN 20° - 32° 1
@ E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)
I\ 73 2. Hinweise und Nachrichtliche
1 b | a .
N\ \ . T Darstellungen (Teil C)
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,_ A\ ¢ Die weiteren Festsetzungen sind dem Textteil
s At = s R | oo (Teil B) zu entnehmen!
976/22 O 1 -r:‘ ce e
976/8 . g
— ! ' & ‘
" o S \ :‘..'
= i < \ .|.“"' ‘
2 ) ) A
d o Al
\ / ~\& i O N
J I
y I | GEJ) ]
8 LS GE2)| = posi it =
= L N Ol 08 - X
m \ ! % 06 | ore " e \
A | GEy =@ R T | e N\
?:ir ?; GRZ Il T |ecien | FD: DN O"-5" "
\ . 08 | GFB = m::“:»‘“s. , CERZIER Bu o e \
N _ - SO/ ZD /PD: DN 02 e SBD ’ ’ f' <
I I | e s
N } gg;zcmn: plmlogii - ! 1 \
76/2§ \ i ~ gt
I e , 3N BEBAUUNGS SPLAN
o 3 '"'f:;"t;' o L _ "t N\ N MIT INTEGRIERTEN GRUNORDNUNGSPLAN
-\l b . = " "
1o % w ol N GEWERBEPARK I
$ — 55 o SN R
4 & & r‘_ ': k .-7 ) — - 7:'1’:" S— ‘ : 7'_:’.:\9- //
e IS e ——————— Ol N~ STADT HEMAU
' | g S 4 LANDKREIS REGENSBURG
- I GED)| - 4
e 5/ a8 | ore FLURNR.: 991/0 (TF), 991/ 3 (TF) UND 1064 (TF)
GH e D E R G EMARIKUNG HEMA U
Q e} A : ' zui.m m ‘7‘;_ o Y 3 ” :
" Ly 3 FD: DN:—S" \
i / \ _ SDI.ZDIPD:S:;::-N- . ' oy
‘ 7 s = e
e Zﬂ \ e T~
«:«.M_“. N
i I 508 M
8lg 23
/\ .‘ @ a
T~ G - % | wlers
%}:‘82 GlllB - :‘: ~iagN WH (rn) &Hv::“‘s’a ; % oy Tt o =
T o 7om |08, Ubersichtslageplan, M 1:10.000
%6 \ - gsg:g:{?;ﬂm FD: 20:‘:‘”:"—“5’ 506 nt
N o e ‘ b o TEIL A PLANZEICHNUNG MARSTAB 1 : 1.000
g SD/ ZD IPD: DN 10°- 30° o :,x ==
\ ’ FASSUNG VOM 19092017 redaktionell erganzt gem. Beschluss vom 19.12.2017
503 m <l s
“ —_— AL
19 > i
10/5
/
DIPL.-ING. FH BERNHARD BARTSCH
/ LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
PLANVERFASSER: STADTEPLANER SRL
/ as1e1 " %fnzine
R B e
/ pﬁ éuurumukn&

Plangedlia: 760 mm x 1000 mm (78 )
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